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1. Общие положения 

1.1.  Товарищество собственников жилья «Наш Дом» (далее Товарищество) создано 
 в соответствии с положениями Гражданского Кодекса РФ,  Жилищного Кодекса РФ, иным действующим законодательством Российской Федерации.

1.2. Наименование Товарищества

· полное: Товарищество собственников жилья «Наш Дом»

· сокращенное:  ТСЖ «Наш Дом»

1.3. Местонахождение Товарищества: Российская Федерация, 188320, Ленинградская область, г. Коммунар, ул. Ижорская, дом 12.

1.4.Товарищество является некоммерческой организацией.

1.5. Товарищество является юридическим лицом с момента государственной регистрации, может от своего имени приобретать и осуществлять  имущественные и неимущественные права, исполнять обязанности, быть истцом и ответчиком в судах, имеет самостоятельный баланс.

1.6. Товарищество осуществляет хозяйственную деятельность только в соответствии с предметом и целями деятельности, предусмотренными настоящим Уставом (далее – Устав), а также в пределах, определенных действующим законодательством.

1.7. Товарищество имеет круглую печать, угловой штамп и бланк для деловой переписки, может иметь свою эмблему и иную символику, зарегистрированные в установленном порядке, имеет расчетный и другие счета в учреждениях банков.

1.8. Товарищество не отвечает по обязательствам своих членов, третьих лиц, а члены Товарищества не несут ответственности по обязательствам Товарищества. Товарищество отвечает по своим обязательствам всем принадлежащим ему имуществом на основании и в порядке, определенном законодательством.

2. Цели и предмет деятельности Товарищества. 

          Хозяйственная деятельность Товарищества.
2.1. Товарищество является добровольным объединением собственников жилых и нежилых помещений, созданное в целях:

- управления комплексом недвижимого имущества, обеспечения эксплуатации этого имущества;

- реализации собственниками прав по владению, пользованию и распоряжению общим имуществом в установленных законодательством пределах;

- сохранения и приращения недвижимости в Товариществе;

              - безопасности и комфортности проживания;

- распределения между собственниками обязанностей по возмещению соответствующих издержек по содержанию, управлению, техническому  и санитарному обслуживанию, ремонту общего имущества;

- обеспечения коммунальными услугами собственников и нанимателей (арендаторов) жилых и нежилых помещений;

- обеспечения надлежащего технического, противопожарного, экологического и санитарного состояния общего имущества, в том числе земельного участка, на котором расположено жилое здание и иные объекты недвижимости;

- обеспечения  соблюдения членами Товарищества и членами их семей, а также нанимателями и арендаторами правил пользования жилыми и нежилыми помещениями, местами общего пользования и придомовой территорией;

- получения и использования на нужды Товарищества кредитов банков;

- представления общих интересов членов Товарищества в государственных органах власти, органах местного самоуправления, в судах, а также во взаимоотношениях с иными юридическими и физическими лицами;

- защиты прав и интересов членов  Товарищества.

2.2. Товарищество может осуществлять следующие виды деятельности:

       -  управлять обслуживанием, эксплуатацией и ремонтом недвижимого имущества в Товариществе;

· заключать договоры, соглашения с юридическими и физическими лицами, выступая заказчиком на работы по содержанию, эксплуатации, ремонту, надстройке и реконструкции помещений, зданий, сооружений и придомовой территории;

· выполнять проектно-сметные, строительные, монтажные и ремонтные работы в сфере обустройства земель, создания и содержания на них коммуникаций, объектов недвижимости жилого и нежилого назначения;

· осуществлять монтаж, ремонт, пуск и наладку технологического оборудования в жилищно-коммунальной сфере;

· приобретать и реализовывать ценные бумаги, имущественные и неимущественные права;
· предоставлять коммунальные и бытовые услуги;
· благоустраивать и озеленять придомовую территорию;
· собирать платежи и сборы за техническое обслуживание с собственников.
Деятельность, ведение которой требует лицензирования, может осуществляться Товариществом после получения соответствующей лицензии.
2.3. Для достижения целей, Товарищество вправе заниматься хозяйственной деятельностью.

                     Товарищество может заниматься следующими видами хозяйственной деятельности:

· обслуживание, эксплуатация и ремонт недвижимого имущества в многоквартирном доме;

· строительство дополнительных помещений и объектов общего имущества в многоквартирном доме;

· сдача в аренду, внаем части общего имущества.

3. Средства и документация Товарищества

3.1. Средства Товарищества состоят из:

· вступительных и иных взносов, обязательных платежей членов Товарищества;

- доходов от хозяйственной деятельности Товарищества, направленных на осуществление целей и задач Товарищества;

· дотаций на финансирование затрат по эксплуатации, текущему и капитальному ремонту, на отдельные виды коммунальных услуг, компенсаций за предоставление льгот по оплате жилищно–коммунальных услуг отдельным категориям граждан, а также иных дотаций, предусмотренных действующим законодательством.

· платежей нанимателей, арендаторов и собственников жилых и (или) нежилых помещений за содержание и ремонт общего имущества, предоставляемые коммунальные услуги;

· прочих поступлений.

3.2. По решению общего собрания Товарищество имеет право часть временно свободных денежных средств помещать в ценные бумаги либо использовать иным способом, утверждаемым членами Товарищества.

3.3. По решению  общего собрания  Товарищество   может   образовывать   специальные 

фонды, расходуемые в соответствии с целями деятельности Товарищества. Порядок образования и расходования специальных  фондов определяется положением, утвержденным общим собранием.

           3.4. Товарищество обеспечивает сбор платежей и своевременную оплату содержания, технического обслуживания и ремонта имущества, находящегося в общей долевой собственности членов Товарищества и самого Товарищества, если иное не  зафиксировано в договорах между жилищно-коммунальными предприятиями и Товариществом или управляющей организацией и Товариществом.

3.5. Члены Товарищества оплачивают  содержание и  ремонт мест  общего пользования, 

налог на недвижимое имущество пропорционально размеру этого имущества, находящегося в их долевой собственности. 

3.6. По решению общего собрания членов Товарищества, доход, полученный в результате хозяйственной деятельности Товарищества, используется для оплаты общих расходов или направляется в специальные фонды, расходуемые на цели, предусмотренные в Уставе. Доходы Товарищества не могут распределяться между его членами.

3.7. Товарищество обязано вести финансовую и деловую документацию, в которой должны отражаться:

  -    учет всех денежных поступлений и расходов;

  - учет фактической стоимости содержания и эксплуатации объектов общей собственности;

  -   учет капитальных затрат, предусмотренных на текущий и предстоящий финансовый год;

  -   точный счет текущего баланса с указанием резерва для замены оборудования;

  -   смету текущих затрат Товарищества;

  - счет для каждого члена Товарищества с указанием всех выплат, включая специальные расходы и сборы;

  -  список лиц, пользующихся льготами  по квартплате и коммунальным платежам, а также лиц, получающих субсидии;

  -   протоколы общих собраний, протоколы заседаний Правления;

  -  годовой финансово-хозяйственный план деятельности Товарищества и отчет о его выполнении за минувший год;

  -  деловая переписка Товарищества.

4. Права и обязанности Товарищества

4.1.Товарищество имеет право:

· заключать в соответствии с законодательством договор управления многоквартирным домом, а также договоры о содержании и ремонте общего имущества, договоры об оказании коммунальных услуг и прочие договоры;

· определять смету доходов и расходов на год, в том числе необходимые расходы на содержание и ремонт общего имущества, затраты на капитальный ремонт и реконструкцию многоквартирного дома, специальные взносы и отчисления в резервный фонд, а также расходы на другие установленные Уставом цели;

· устанавливать на основе принятой сметы размеры платежей и взносов для каждого собственника в соответствии с его долей в праве общей собственности;

· выполнять работы для собственников помещений и предоставлять им услуги;

· пользоваться предоставляемыми банками кредитами;

· передавать по договору материальные и денежные средства лицам, выполняющим для Товарищества работы и предоставляющим Товариществу услуги;

· продавать и передавать во временное пользование, обменивать имущество, принадлежащее Товариществу;

· создавать объединения товариществ собственников жилья с другими товариществами для совместного управления общим имуществом в многоквартирных домах.

4.2. В случаях, если это не нарушает права и законные интересы собственников помещений в многоквартирном доме, Товарищество вправе:

1) предоставлять в пользование  или в ограниченное пользование часть общего имущества;

2) в соответствии с требованиями законодательства в установленном порядке надстраивать, перестраивать часть общего имущества;

3) получать в пользование или приобретать в общую долевую собственность земельные участки для осуществления жилищного строительства, возведения хозяйственных и иных построек и их дальнейшей эксплуатации;

4) осуществлять от имени  и за счет собственников помещений застройку прилегающих к дому выделенных земельных участков;

5) заключать сделки и совершать иные отвечающие целям и задачам Товарищества действия.

4.3. В случае неоплаты собственниками жилищно-коммунальных услуг и других обязательных платежей:

 а) более 1 месяца: в квитанции по оплате указывается размер задолженности и необходимость ее погашения; 

б) более трех месяцев: 

- направляется извещение о необходимости погашения задолженности под роспись либо по почте с уведомлением. 

- направляются материалы в суд для принудительного взыскания задолженности.

Товарищество может потребовать в судебном порядке полного возмещения причиненных ему убытков в результате неисполнения собственниками помещений  обязательств по уплате обязательных платежей и взносов и оплате иных общих расходов. 

4.4. В случае систематического (более полугода) невыполнения собственником своих обязанностей по участию в общих расходах на содержание и ремонт общего имущества, а также в случае бесхозяйственного обращения с жильем (ненадлежащее санитарное и техническое состояние, нарушение Правил пользования жилыми помещениями, требований Устава), Товарищество имеет право обратиться в суд с иском о продаже с публичных торгов  такого жилого помещения.

4.5. Товарищество вправе требовать уплаты пеней  за несвоевременно и (или) не полностью внесенные обязательные платежи. Размер и порядок взимания пеней определяется общим собранием Товарищества.

4.6. Товарищество обязано:
1) обеспечивать выполнение требований  Жилищного Кодекса РФ,  других федеральных законов и нормативно-правовых актов, устава Товарищества;

2) заключать договоры о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме с собственниками помещений, не являющимися членами Товарищества;

3) обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества;

4) обеспечивать выполнение всеми собственниками обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в соответствии с их долями в праве общей собственности;

5) обеспечивать соблюдение прав и законных интересов собственников помещений при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью;

6) принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения собственников помещений общим имуществом или препятствующих этому;

7) представлять законные интересы членов Товарищества, в том числе в отношениях с третьими лицами.

5. Членство в Товариществе

                    5.1. Членами Товарищества могут являться собственники жилых и (или) нежилых     помещений.

5.2. Членство в Товариществе возникает у собственника помещения на основании заявления о вступлении в Товарищество.

5.3. Членство в Товариществе прекращается с момента прекращения права собственности члена Товарищества на помещение в многоквартирном доме либо с момента подачи заявления о выходе из членов Товарищества, либо с ликвидацией юридического лица. 

           5.4. Интересы несовершеннолетних членов Товарищества представляют их законные представители (родители, опекуны, попечители).

  5.5. Член Товарищества, систематически не выполняющий  свои обязанности может быть привлечен к административной или гражданско-правовой ответственности в порядке, установленном законодательством. 

  5.6. Члены Товарищества обязаны:

· выполнять решения общего собрания и Правления Товарищества, принятые в пределах их компетенции. Решения принятые общим собранием обязательны для выполнения всеми собственниками помещений, в том числе и теми, которые не участвовали в голосовании;

· выполнять законные требования Товарищества;

· соблюдать Правила пользования жилыми и нежилыми помещениями, местами общего пользования и придомовой территорией (далее - Правила), утверждаемые общим собранием;

· нести расходы на содержание и ремонт общего имущества;

· при выходе из состава Товарищества, собственник жилья обязан погасить задолженность по оплате расходов на содержание и ремонт общего имущества, если таковая имеется;

· оплачивать водо-, тепло-, электроснабжение, горячее водоснабжение, канализацию и коммунальные услуги в соответствии с действующими тарифами;

· обеспечить выполнение требований Устава и Правил арендаторами, нанимателями и иными пользователями принадлежащего члену Товарищества помещения;

· выполнять иные обязанности, вытекающие из Устава, решений общего собрания.

5.7. Не использование собственниками принадлежащих им помещений, либо отказ от пользования общим имуществом, не является основанием для освобождения таких собственников от участия в общих расходах.  

5.8.  Члены Товарищества вносят обязательные платежи и взносы, а также плату за коммунальные услуги в порядке, установленном общим собранием Товарищества.

Не являющиеся членами Товарищества собственники, вносят плату за жилые помещения и коммунальные услуги в соответствии с договорами, заключенными с Товариществом собственников жилья. 

5.9.  Денежные средства, внесенные членом Товарищества в виде платежей и сборов, являются имуществом Товарищества и выбывающему из Товарищества члену  не возвращаются.

5.10. Член Товарищества имеет право: 



- участвовать лично или через представителя в деятельности Товарищества; 

· избирать и быть избранным в органы управления Товарищества, ревизионную комиссию;

· получать информацию о деятельности и расходовании средств Товарищества, состоянии общего имущества Товарищества;

· сдавать принадлежащие ему помещения внаем или аренду;

· производить через расчетный счет Товарищества оплату коммунальных услуг и установленных законом налогов на недвижимое имущество в случае, если такое решение принято общим собранием членов Товарищества;

· возмещать за счет средств Товарищества расходы, понесенные в связи с предотвращением нанесения ущерба общему имуществу;

· вносить предложения по совершенствованию деятельности Товарищества, устранению недостатков в работе его органов;

· иные права, предусмотренные законодательством и Уставом.

6. Право собственности на жилые и (или) нежилые помещения и общее имущество в Товариществе. Определение долей участия членов Товарищества.

6.1. Объектами собственности членов Товарищества являются жилые помещения (квартиры, комнаты в квартирах) и (или) нежилые помещения, а также имущество, находящееся в их общей долевой собственности.

6.2. Члены Товарищества осуществляют права владения, пользования и распоряжения принадлежащими им помещениями в соответствии с действующим законодательством. Жилое помещение используется для проживания граждан и членов их семей.

6.3. Общим имуществом являются межквартирные лестничные клетки, лестницы, коридоры, крыши, подвалы, технические этажи, ограждающие несущие и не несущие конструкции, а также механическое, электрическое, сантехническое и  иное оборудование, находящееся за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, прилегающий земельный участок в установленных границах с элементами озеленения и благоустройства, а также иные объекты, предназначенные для обслуживания комплекса недвижимого имущества, отчуждение или передача в пользование  которых может привести к ущемлению прав и законных интересов других собственников.

 Доля каждого собственника в общем имуществе определяется как отношение площади, занимаемой собственником индивидуально, к общей площади всего жилого дома. Доли в общем имуществе, принадлежащие членам Товарищества, не подлежат отчуждению отдельно от права собственности членов  Товарищества на помещения. 

6.4. Доля члена Товарищества в праве общей долевой собственности на общее недвижимое имущество (доля участия) определяет для каждого члена Товарищества его долю в обязательных платежах на содержание и ремонт этого имущества, других общих расходах, а также, если совместным решением членов Товарищества не установлено иное, долю (количество) голосов на общих собраниях членов Товарищества.
6.5. Доля участия по соглашению членов Товарищества может быть установлена разной для различных групп собственников в зависимости от вида принадлежащих им помещений.

6.6. Недвижимое имущество, приобретаемое Товариществом, является имуществом, находящемся в общей долевой собственности членов Товарищества. На общем собрании может быть принято  решение о приобретении этого имущества в собственность Товарищества, как юридического лица, с учетом данного имущества на балансе Товарищества, как его собственности.

7.  Органы управления и контроля Товарищества

7.1. Органами управления Товарищества являются:

· общее собрание членов Товарищества;

· правление Товарищества.

7.2. Высшим органом управления Товарищества является общее собрание его членов. Руководство текущей деятельностью Товарищества осуществляется правлением Товарищества.

7.3. Органом контроля Товарищества является ревизионная комиссия (ревизор).

8. Общее собрание Товарищества

8.1. Годовое собрание членов Товарищества созывается не позднее  60 дней после окончания финансового года. Внеочередное собрание членов Товарищества может быть созвано по инициативе правления, членов Товарищества,  а также по требованию ревизионной комиссии, органа местного самоуправления.

8.2. Уведомление о проведении общего собрания  направляется в письменной форме и вручается каждому члену Товарищества под расписку либо путем почтового отправления (заказным письмом) по адресу, указанному в письменной форме членом Товарищества. Уведомление направляется не позднее чем за 10 дней до даты проведения общего собрания. В уведомлении о проведении общего собрания указывается:


по чьей инициативе созывается общее собрание;

 место и время проведения собрания;

 повестка дня собрания.

Общее собрание не вправе выносить на обсуждение вопросы, которые не были заявлены в повестке дня.

 8.3. Каждый член Товарищества на общем собрании обладает количеством голосов пропорционально его доле участия.

 8.4. К компетенции общего собрания членов Товарищества относятся:

1)  внесение изменений в Устав Товарищества;

2)  принятие решений о реорганизации и ликвидации Товарищества, утверждение ликвидационного баланса;

3)  принятие решения о получении заемных средств;

4)  определение направлений использования дохода от хозяйственной деятельности Товарищества;

5) принятие решений об отчуждении, о сдаче в аренду, залоге или передаче иных прав на имущество Товарищества членам Товарищества или третьим лицам;

6) избрание правления и ревизионной комиссии Товарищества;

7) установление размера обязательных платежей и взносов членов Товарищества;

образование специальных фондов (резервного, фонда капитального ремонта и пр.);

8)  утверждение годового финансово-хозяйственного плана деятельности Товарищества и отчета о его выполнении;

9)  рассмотрение жалоб на действия правления и ревизионной комиссии Товарищества;

10) принятие и изменение по представлению председателя правил внутреннего распорядка, должностных инструкций для обслуживающего персонала Товарищества, положений об оплате их труда;

11) определение размера вознаграждения членам  правления Товарищества;

12) избрание правления и ревизионной комиссии Товарищества;

13) утверждение Правил пользования имуществом в Товариществе;

14) принятие решений о приобретении, строительстве, реконструкции, возведении хозяйственных построек и других сооружений, ремонте общего имущества;

Общее собрание имеет право решать вопросы, которые отнесены к компетенции Правления.

8.5.Общее собрание правомочно (имеет кворум), если на нем присутствуют члены Товарищества  или их представители, обладающие более 50% голосов от общего числа голосов членов Товарищества.

8.6.Решения по вопросам, перечисленным в подпунктах 2,3,4,5  пункта 8.4. Устава, принимаются не менее чем двумя третями голосов от общего числа голосов членов Товарищества. Решения по остальным вопросам принимаются простым большинством голосов при наличии кворума.

8.7. Общее собрание ведет председатель правления или его заместитель. В случае их отсутствия общее собрание ведет один из членов правления.  В случае отсутствия вышеуказанных лиц председательствующий может быть избран из числа членов Товарищества.

8.8.Решение по вопросам, отнесенным к компетенции общего собрания, может быть принято без созыва общего собрания, путем письменного опроса членов Товарищества, предварительно уведомленных о характере поставленного на голосование вопроса.

9. Правление Товарищества

9.1. Руководство текущей деятельностью Товарищества осуществляется правлением. Правление  вправе принимать решения по всем вопросам деятельности Товарищества, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции общего собрания членов Товарищества. Правление является исполнительным органом Товарищества, подотчетным общему собранию членов Товарищества.

9.2. Правление Товарищества избирается общим собранием из числа членов Товарищества на срок два года. Если собственником помещения является юридическое лицо, то его уполномоченный представитель имеет право быть членом Правления.

9.3. Правление избирает из своего состава Председателя.

9.4. В компетенцию правления входит решение следующих вопросов:

-   соблюдение Товариществом действующего законодательства и требований Устава;

-  составление годового бюджета, смет и отчетов, предоставление их на утверждение общему собранию;

-   заключение договоров на обслуживание, эксплуатацию и ремонт общего имущества;

- контроль за своевременным внесением членами Товарищества установленных обязательных платежей и взносов;

-   представительство Товарищества;

-   управление или заключение договоров на управление многоквартирным домом;

-  ведение списка членов Товарищества, делопроизводства, бухгалтерского учета и отчетности;

-   созыв и организация проведения общего собрания;

-   выбор организации, представляющей услуги по управлению, содержанию и ремонту недвижимого имущества, а также подбор кандидатуры управляющего и осуществление контроля над их деятельностью;

-  наем и увольнение работников для обслуживания Товарищества;

-  выполнение других обязанностей, вытекающих из Устава.

 При заключении договора с управляющей организацией правление передает свои функции этой управляющей организации.

10.  Председатель правления Товарищества

10.1. Председатель правления избирается на срок 2 года.

10.2. Председатель обеспечивает выполнение решений Правления, руководит текущей деятельностью Товарищества и имеет право давать обязательные указания и распоряжения всем должностным лицам Товарищества. Переизбрание Председателя и освобождение его от полномочий осуществляется по решению общего собрания.


Председатель, действуя без доверенности от имени Товарищества, подписывает платежные документы и совершает сделки, которые в соответствии с законодательством и Уставом не подлежат обязательному одобрению правлением и общим собранием. Председатель разрабатывает и выносит на утверждение общего собрания  правила внутреннего распорядка для обслуживающего персонала Товарищества, положение об оплате их труда. 

11. Ревизионная комиссия (ревизор) Товарищества

11.1. Ревизионная комиссия избирается общим собранием на срок 2 года.

11.2. Ревизором не могут быть избраны члены правления Товарищества.

11.3. Ревизионная комиссия:

- проводит плановые ревизии финансово-хозяйственной деятельности Товарищества не реже одного раза в год;

- представляет общему собранию заключение по бюджету, годовому отчету и размерам обязательных платежей и взносов;

· отчитывается перед общим собранием о своей деятельности.

11.4. Ревизионная комиссия, состоящая более чем из одного ревизора, из своего состава избирает председателя комиссии.

11.5. Ревизионная комиссия вправе:

· проводить внеплановые ревизии по письменному запросу членов Товарищества;

· присутствовать на заседаниях Правления;

· получать доступ к любой информации о финансово-хозяйственной деятельности Товарищества.

11.6. Ревизионная комиссия составляет заключения по годовым отчетам и балансам. Ревизионная комиссия обязана потребовать внеочередного созыва общего собрания, если возникла угроза существенным интересам Товарищества или выявлены злоупотребления должностных лиц Товарищества.

12. Реорганизация и ликвидация Товарищества 

12.1. Реорганизация и ликвидация Товарищества производятся на основании и в порядке, установленным законодательством. Реорганизация производится на основании решения общего собрания, либо по решению уполномоченных законом органов в порядке и формах, установленным законодательством РФ.

12.2. Товарищество ликвидируется в установленных гражданским законодательством случаях, в том числе по решению общего собрания в случае физического уничтожения комплекса недвижимого имущества.

12.3. При ликвидации Товарищества недвижимое и иное имущество, находящееся в собственности Товарищества, оставшееся после расчетов с бюджетом, банками и другими кредиторами, распределяется между членами Товарищества в порядке, установленном общим собранием.

12.4. Имущественные споры, возникающие при реорганизации или ликвидации Товарищества, рассматриваются судом в соответствии с действующим законодательством.

12.5. Общее собрание Товарищества обязано принять решение о ликвидации Товарищества в случае, если члены Товарищества не обладают более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников в многоквартирном доме.
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