ПРОТОКОЛ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ № 5

 СОБСТВЕННИКОВ ТСЖ «НАШ Дом»
 по адресу: г. Коммунар, ул. Ижорская, д.12

Дата проведения: 26 февраля 2012 года

Место проведения: г. Коммунар, ул. Ижорская, д. 14. Средняя школа № 2, актовый зал.

Время проведения:

- регистрация участников 11-45
- начало собрания              12-15
- окончание собрания        14-30.

Вопросы повестки дня:

1. Процедурные вопросы (избрание Председателя и секретаря собрания, утверждение повестки дня).
2. Отчет Председателя ТСЖ.
3. Отчет ревизионной комиссии.
4. Выборы Председателя ТСЖ.

5. Обсуждение сметы на 2012 год.
6. Разное.
Участники собрания: 
Собственники жилого дома № 12 по ул. Ижорской. 

Общая площадь помещений дома составляет 4569,60 м2. Присутствовали собственники помещений общей площадью 2 584,6 м2, что составляет 56,56 % общей площади.

Кворум, поставленных на повестку дня вопросов имеется. Собрание считать правомочным.


По первому вопросу выступил инициатор собрания Председатель правления  ТСЖ Исаков А.А., который предложил в качестве председателя собрания свою кандидатуру.

Кирк С.Э., кв. 39, предложил избрать председателем собрания Стуколкина П.П., кв.42.
Голосовали:
 ЗА кандидатуру Исакова А.А. – 28,79%, что соответствует 51% голосов присутствующих
 ЗА кандидатуру Стуколкина П.П.- 22,25%, что соответствует 23% голосов присутствующих.

Приняли решение: 
Избрать председателем собрания: Исакова Андрея Александровича

Секретарем собрания Котова Олега Александровича кв 19.

Голосовали за вопросы повестки дня:
«ЗА» - единогласно.
Приняли решение:
- повестку дня оставить без изменений.
2. Отчет председателя о выполненной работе:

Председатель ТСЖ Исаков А.А. отчитался о проделанной работе за 2011 год.
1.Летом силами членов правления и работников ТСЖ был проведен ремонт детской площадки и покраска ограды по периметру дома. Приведено в соответствие с санитарными нормами место сбора мусора.
2. Учитывая ошибки прошлых лет, допущенные при подготовке дома к зиме, своевременно заключили договор на обслуживание дома с ООО «ПромЭнергоРемонт». Это позволило сэкономить денег в части сезонных расходов (опресовка систем и сдача эксплуатационного экзамена).
Сегодня наш дом оборудован всеми необходимыми приборами, для разумного расхода тепла. Это могут подтвердить цифры по расходу тепловой энергии (за январь): 2009г- 138Гкал, 2010 – 153 Гкал, 2011 – 133 Гкал, 2012 – 115Гкал. Исчезли жалобы жильцов второго подъезда на горячее водоснабжение. Конечно, потребуются еще работы по настройке систем и балансировке, но это уже менее затратные работы.
3. В прошлом году весной образовалась сильная протечка в подвале в месте входа силовых электрических кабелей. Течь там существовала с момента сдачи дома. Обещания строителей исправить, так и остались на бумаге. Была нанята бригада, по трудовому договору. Работы выполнены в срок. Результат хороший. Течь устранена.
4. Для борьбы с хулиганством около машинного помещения лифта были установлены решетки. Предполагается дооборудовать также их видеокамерами, чтобы полностью исключить проникновение туда посторонних.
5. Зимой традиционно начали выходить из строя батареи в квартирах. Теперь лидером является второй подъезд. Из-за протечек жильцы тратят деньги на ремонт квартир. 

Предлагаю задуматься об этом и летом организованно поменять батареи.
6.Для борьбы с должниками в соответствии с решением предыдущего собрания были поданы в суд заявления на самых отъявленных неплательщиков. Судебные дела были выиграны во всех инстанциях. Расходы на юриста, защищавшего наши права в суде, обошлись нам  в 30 000 руб. Это больше чем мы планировали. Подвижки есть. Платежи по некоторым квартирам пошли.
7.Задолженность по квартплате за истекший год осталась на прежнем уровне и серьезно не сократилась. Находиться на уровне 230 тыс.руб.
8. Оборудовали отоплением дворницкую.


Вопросы к председателю:

Счетчики воды выработали свой ресурс и требуют либо замены, либо поверки. Собирается ли Правление что-либо делать в этом направлении?
Председатель: Я в курсе. Замена  и поверка по деньгам совершенно равнозначны.
Деньги из Фонда на непредвиденные расходы сейчас на счету?
Председатель: фонд на непредвиденные расходы существует лишь виртуально. На самом деле все пришедшие деньги расходуются на оплату счетов и на прочие статьи расходов предусмотренные сметой.
Можно ли разделить плату за домофон и за ворота, т.к. ими не пользуешься?
Председатель: Нет. Счет на обслуживание дома один.

3. Отчет ревизионной комиссии.

Заслушали выступление члена ревизионной комиссии Трушкиной  И.Р.
Проведена проверка финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ. Проверены финансовые и отчетные документы. Фактов нецелевого использования денежных средств выявлено ревизионной комиссией  не было. Предоставлен отчет об использовании денежных средств, поступивших от собственников. Предложила внести в смету расходов на будущий год покупку программы бухгалтерского учета.
Высказано предложение по работе ревизионной комиссии, чтобы в дальнейшем отчет комиссии содержал больше цифр по фактическим расходам в сравнении с предыдущим периодом.

Голосовали по оценке работы председателя в 2011 году:

Признать «УДОВЛЕТВОРИТЕЛЬНОЙ» -  единогласно.
Приняли решение: 

-работу председателя и правления признать удовлетворительной.


4. Выборы Председателя правления ТСЖ «Наш Дом»
Выступал член правления Стуколкин П.П. – От лица правления ТСЖ предлагаю на пост Председателя Маркевич Дмитрия Сафроновича кв. 47.
Выступала Романова Н.И. кв. 50 – предлагаю Стуколкина П.П. кв.42.

Выступала Косова Л.И. кв 7 – предлагаю Кирк С. Э. кв. 39.
Выступления кандидатов:

Маркевич Д.С. – я живу в кв. 47. Работаю инженером в городской администрации. Женат, трое детей. В командировках не бываю. Ранее был в ревизионной комиссии. Готов работать в ТСЖ.

Стуколкин П.П. – благодарю за доверие. Я беру самоотвод в пользу Маркевича Д.С.

Кирк С.Э. – я не могу исполнять обязанности Председателя, т.к. моя работа связана с частыми и длительными командировками. Предлагаю проголосовать за кандидатуру Маркевича Д.С.
Голосовали за кандидатуру Маркевича Д.С.
«ЗА» большинство.
«ПРОТИВ» - кв.34, кв.37.

Приняли решение:
Избрать Председателем правления ТСЖ «Наш Дом» Маркевича Дмитрия Сафроновича.

5. Обсуждение сметы на 2012 год.
Докладывал Исаков А.А.: Правление предлагает не увеличивать общую сумму платежей по смете и оставить ее на уровне 16,10 руб за м2. Смета прилагается к протоколу.

Предложения по смете:

Кв. 52 Богданов Ю. – предлагаю голосовать по каждому пункту сметы.

Голосовали – «ЗА» единогласно.

По статье «Заработная плата»

Кв. 24. Трушкина И.Р. предлагаю увеличить оклад уборщицы лестниц, либо ввести премиальный фонд, начисляемый по усмотрению Председателя.

Голосовали – «ЗА» увеличение фонда заработной платы на 3000 руб. в месяц. единогласно.

Статью «Оплата текущего ремонта», «Хозяйственные расходы» и Отопление и освещение мест общего пользования» утвердить в размере предложенной правлением.

Голосовали – «ЗА» единогласно.

Статья « Установка системы видеонаблюдения».

Кв. 70. Предложение не подготовлено. Много вопросов по эксплуатации. Предлагаю не включать эту статью в смету.

Голосовали  за то, чтобы оставить эти расходы в смете – «ЗА» 19,8%( что соответствует 35% от числа присутствующих)
«ПРОТИВ» - 36,7% (65% от числа присутствующих)

Постановили : статью «Установка видеонаблюдения» исключить.

Статья «Покупка и монтаж детской площадки».

Голосовали – «ПРОТИВ» 2,26% (4% от числа присутствующих)



«ЗА» - 45,83% (81%) 



«Воздержались» 8,47% (15% от числа присутствующих)

Постановили: утвердить расходы по статье согласно предложенной сметы.
Статья «Фонд на непредвиденные расходы»

Кв. 26 Афанасьев А.В. предлагаю увеличить статью.

Кв. 13 Исаков А.А. предлагаю внести четкую формулировку, что считать непредвиденными  расходами. 

Голосовали: «ЗА» единогласно.

Постановили: Фонд увеличить. Средства Фонд могут быть израсходованы на ликвидацию внезапно возникших аварий (водоснабжения горячего и холодного, теплоснабжения, канализации, электроснабжения или протечка крыши) угрожающих нормальной эксплуатации всего дома. Расходы Фонда подлежат строгой отчетности. 

6. РАЗНОЕ
Кв. 52 Богданов Ю. существует серьезная проблема с местами на парковке. Предлагаем разработать «Правила парковки» и ограничить доступ на парковку.

Предлагаем правлению создать списки автомобилей и вывесить в подъезде. 
Решили: дать задание правлению разработать правила парковки для дальнейшего обсуждения на общем собрании.

Кв. 70. При попадании горячей воды в трубы с холодной водой происходит сильная деформация труб. Это может привести к аварии. Трубы у нас «среднего» качества. Во многих квартирах их собственники уже поменяли. Это дорогостоящая работа. Предлагаем проработать вариант централизованного замена труб водоснабжения.
Решили: дать задание правлению подготовить вопрос- узнать приблизительную стоимость и подобрать исполнителя - по возможной замене труб в доме.  
Кв. 19 Котов О.А. предлагаю предоставить слово злостным должникам.
Выступал кв. 66. Долг признаю. Расплатиться сразу не имею возможности. Обязуюсь оплатить долг в течении двух-трех месяцев.

Выступала кв. 34 Лисник Е. долг не признаю и буду оспаривать его в суде.

Выступления должников приняли к сведению.

Настоящий протокол составлен в 3 экземплярах и имеет приложения:
- список присутствующих  на собрании собственников;

- смета на 2012 год предложенная правлением ТСЖ;
- смета на 2012 год утвержденная общим собранием ТСЖ;

- доверенности лиц, делегировавших свои голоса;

- копия акта проверки финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ ревизионной комиссией.

Подписи:

Председатель собрания  __________________________________Исаков А.А.

Секретарь собрания _____________________________________Котов О.А.

